
 

 

 

 
公司简介 

 
• 天誉置业（控股）有限公司（股份代号：00059.HK）是一家香

港上市公司，总部位于广州。专注在中国大陆发展高级住
宅、商业、写字楼、公寓及酒店物业，以及物业管理。 
 

• 截至2018年1月22日，集团旗下的项目组合约为总建筑面积
2,200万平方米，包括在建项目、已签约的待开发项目及潜在
土地储备，包括： 
 
 5个现有在建项目，其总可建面积合共约3,478,000平方米： 
  

广州洲头咀天誉半岛 
广西南宁天誉东盟创客城 
广西南宁天誉花园 
江苏徐州泉山时代城 
广东中山项目 
 

 4个待开发项目，其总可建面积合共约1,170,000平方米： 
  

广西南宁玉洞项目 
江苏徐州泉山天誉创客小镇 
深圳光明新区捷达项目 
广州黄埔罗冈项目 
 

 为未来发展，集团与广西南宁及桂林、江苏省徐州及云南
省昆明当地政府签订了六份合作协议，将通过公开拍地形
式取得土地使用权。其总地上可建面积共约10,749,000平方
米。 
 

 集团亦持有潜在土地储备，透过参与数个旧区改造发展，
待深圳和广州当地政府完成规划的相关城市重建改造政
策，相关改造项目可提供总可建面积约6,594,000平方米。 
 

 为确保持续稳定收益，集团亦持有2个物业作收租用途。 
 

 

 
投资亮点 

 
• 位于中国强劲物业需求城市的优质黄金地段之多元化地产发

展项目组合。 
 

• 根植广州，布局于具发展商住项目潜力深厚的中国城市。 
 

• 多个标杆项目已踏入收成期，增强盈利及现金流动性。 
 

 
MSCI明晟中国小型股指数 

 
• 天誉置业自2017年11月30日起获纳入「MSCI明晟中国小型股

指数」，为集团成为深港通的合资格股份的重要里程碑。集
团获资本市场投资者认可，其股票价值亦得到资本市场的肯
定。 

 

 
 
 
 
销售目标更新 
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2016年全年业绩财务概要 

 
• 截至2016年财政年度，本集团收入达到15.08亿人民币，较

上年增加了392%。截至2016年12月31日财政年度止，本公
司拥有人录得应占溢利约为0.93亿人民币，相对上年的亏损
约2.12亿人民币。收入显着增加及转亏为盈的主要原因为天
河项目及首批南宁天誉花园项目于年内落成，幷交付予买
家而创出已确认之物业销售额新高。 

 

(千元人民币)
2017年
(上半年 ) 2016年 2015年

收入 2,667,385 1,507,971 306,321

毛利 790,881 311,331 33,928

凈利溢 /(亏损) 400,357 92,918 (211,769)

每股盈利 /(亏损)

(元人民币)
¥0.153 ¥0.038 (¥0.096)

总资产 13,650,525 13,920,633 10,357,027

资产净值或权益总额 2,243,334 1,799,968 1,509,005

毛利率 29.7% 20.6% 11.1%

净债务比率 35.0% 42.4% 45.9%

股票编号 00059.HK

行业分类 内地房地产开发商

权益架构 余斌先生持有約73%股權權益

已发行股数 约26亿股

市值 约100.8亿港元

股价52周波幅 0.81–4.33港元

每手买卖股数 2,000

股份资讯（最后更新于2018年1月22日） 

财务摘要（截至12月31日止年度） 

销售目标及业务展望 

 
• 本集团2016年达到约42亿人民币的合同销售额纪录，较

2015年财政年度的物业合同销售额增长28%，与本年度订定
的全年目标36亿人民币高出116%。 
 

• 据截至2017年3月25日止的预售成绩，视乎交付时间而定，
洲头咀项目及南宁天誉花园项目之累计合同销售合共75亿
人民币将于2017年及2018年确认销售。 
 

• 于2017年，洲头咀项目及南宁东盟创客城项目为销售主
导，管理层已订下全年销售目标46亿人民币，较2016年的
合同销售额增加10%，幷将为本集团的收益创出纪录新高。 
 

• 本集团已为未来数年构建规模更庞大的物业销售组合。来
年，本集团销售项目提供合计可售建筑面积约2,407,000平
方米，以南宁东盟创客城项目、南宁天誉花园项目、洲头
咀项目及近期购入的徐州项目为主。此等销售无疑将进一
步改善本集团的自由现金状况，可打造更强大的资金基础
或更易取得信贷人提供的信贷融资，为本集团购地及未来
扩展蓄势待发。 

项目最新进展 

 
广州洲头咀天誉半岛 
 
• 天誉半岛位于广州市中心，是一个总可建面积约320,000

平方米(包括地下车场100,000平方米)的综合用途发展项
目，建有7幢大楼，包括住宅公寓、办公室、服务式公
寓，市政及其他设施、地下停车场和辅助性商业设施。 
 

• 项目建设用地位于广州海珠区洲头咀，地处羊城八景之
一的白鹅潭江边。地块西北为珠江一河汇三江之处，隔
河有广州沙面岛景色，西关和白天鹅宾馆。河西岸是芳
村风情，地块附近有工业大道、人民桥、洲头咀码头
等，对外交通便利，为广州市目前在售中的唯一全江景
面积最大的豪宅社区。 
 

销售目标更新 

 
• 截至2017年12月31日止年度之集团物业合同销售金额约

为人民币58亿元，即较上年度的物业合同销售人民币     
42亿元增长39%，及2017年年度的合同销售目标人民币  
46亿元增长26%。 
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项目最新进展（续上） 

 
广州洲头咀天誉半岛项目 (续上) 
 

项目最新进展（续上） 

 
广州洲头咀天誉半岛（续上） 

 
• 除A1幢正在进行内部装修工程外，整个项目已于2017年6月落

成。截至2017年12月25日止，累计合同销售约人民币42.8亿元
（可售面积约为98,000平方米），由2017年6月起相关物业开
始交付，幷于交付后确认为销售额。其中A2幢、A3及A7幢约
23,700平方米可售面积、A1幢约9,500平方米可售面积及1,978
个停车位尚未售出。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
广西南宁天誉城 
 
• 「南宁天誉花园」及「南宁天誉东盟创客城」统称命名为 

「南宁天誉城」。 
 
 
广西南宁天誉花园 

 
• 南宁天誉花园位于广西省省会南宁市中心东南侧，五象新区

核心区，坐拥山景，毗邻邕江主线，景观条件优越。这里不
仅是城市中心区，更是一个生态城市典范。 
 

• 地块用地面积约347亩，容积率约4，总可发展可建面积约
121.2万平方米。项目包含出售住宅及商业、回建房及相关配
套。 
 

• 项目可售部份的可建面积约为92.7万平方米(可售面积约为70.0
万平方米)，而项目回建房部份的可建面积约为28.5万平方米
(可售面积约为24.5万平方米)，回建房将以与政府约定的回购
价合共约10亿人民币出售。 
 

• 物业定于2016年底至2018年内分期交付。截至2017年12月25
日，共建65幢大楼中，62幢大楼已封顶及38幢住宅大楼已完
成最后验收并可交付。截至2017年12月25日，预售住宅及商
铺之已签订合同销售金额合共约为37.2人民币(可售面积约为
578,000平方米，占开售面积92.7%)。此外，将交付予原居民
作为回建房安置之可售面积合共245,000平方米，已从区政府
收取销售所得款项合共9.9亿人民币。 

 
 

 
 

南宁天誉花园-效果图 

南宁天誉花园第四区第13、15幢 

广州天誉半岛-实景外观 

广州天誉半岛-展销样板房 
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广东中山项目 

 
• 于2017年5月收购项目公司之51％股权，项目地块地盘面积约

35,000平方米(约53亩) 。 
 

• 将发展成商住项目。总可建面积约为104,000平方米(包含地下
面积16,000平方米)。建筑工程预计将于2019年完成。 
 

• 于2017年9月份已取得建筑工程施工许可证，首期预售将于
2018年第1季开盘发售。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

项目最新进展（续上） 

广西南宁天誉东盟创客城 
 
• 项目地块位于广西省南宁市良庆区五象新区五象大道北

侧，面向邕江南岸，横跨青秀山景区。五象大道联系着项
目地块与五象运动城、五象新核心CBD区、创意产业园区
及东侧高速公路，及距离世界体操锦标赛场馆仅3.5公里。
于五象新区靠近项目所在地西南方向地块将建成为南宁市
新CBD金融中心。 

 

• 项目将为综合发展项目，幷将成为五象新区的地标。其净
用地面积约291亩，容积率为约3.12，计划总可建面积约为
140.5万平方米。该项目分为东西两区，幷将以分期开发。
东区由楼高约530米的摩天大楼命名为「天誉东盟塔」，
内含甲级办公室、零售物业及命名为「南宁威斯汀酒店」
的国际五星级酒店，以及命名为「鱼先生的世界」专为年
青人而设的服务式公寓、零售物业及配套设施组成，而西
区命名「天誉半岛」则由住宅和零售物业组成。所有区域
物业的建筑工程预期将于2018年至2022年期间完成。 

 
• 截至2017年12月25日，住宅及商业单位之可售面积约为

405,000平方米正在预售。已签订合同销售金额约为41.6亿
人民币(可售面积约为397,000平方米)。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

中山项目 

南宁天誉东盟创客城效果图 

南宁东盟创客城 – 西地块第1-13及1-15幢 
中山项目 – 地盘 
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待开发项目 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Investor Relation: 

投资体系: 
天誉置业（控股）有限公司 

Skyfame Realty （Holdings） Limited 

Julia Cheung / Sophia Cheng 
Website (网址): www.tianyudc.com 
Tel (电话): (852) 2111 2259 Email (电邮): cs@sfr59.com  

项目最新进展（续上） 

江苏徐州天誉时代城 
 
• 天誉时代城之地块(地盘面积173,000平方米，约259亩)于

2016年12月透过公开拍卖取得。地块位于中国江苏省徐州
泉山江苏经济开发区，时代大道南及徐丰公路西。计划发
展成为生态商住区，总可建面积约为437,000平方米(包含
地下面积57,000平方米)。该项目建筑工程将分三期开发，
预计于2019年末全部完成。 
 

• 建造工程于2017年初已展开。首批预售已于2017年7月开
盘推出。截至2017年12月25日，可售面积约193,000平方米
的住宅及商铺单位已推出市场预售，其中合同销售约为人
民币10亿元（可售面积约161,000平方米）。 
 

徐州天誉时代城第2期 

徐州时代城效果图 

项目 地点 物业类别

估计总可建面积

(平方米) 现况

南宁玉洞项目 南宁良庆区 住宅及配套商业 722,000 在2017年12月份从招拍挂新购入地块

徐州天誉创客小镇项目 徐州泉山区 住宅及配套商业 184,000 在定位及设计阶段

深圳捷达项目 深圳光明新区 苏豪式办公室及服务式公寓 142,000 待项目公司取得项目更新之发展权

广州罗冈项目 广州黄埔区 服务式公寓及配套商业 122,000 待取得由工业用地转为商业用地之政府批文

总计 1,170,000

潜在土地储备 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

与地区政府已签订合作协议 参与旧区改造项目 总计

广州 - 6,045,000 6,045,000

南宁及桂林 4,666,000 - 4,666,000

徐州 2,081,000 - 2,081,000

昆明 4,002,000 - 4,002,000

深圳 - 549,000 549,000

总计 10,749,000 6,594,000 17,343,000

地点

估计项目可建地上面积  (平方米 )

http://www.tianyudc.com/
http://www.tianyudc.com/
http://www.tianyudc.com/
http://www.tianyudc.com/
http://www.tianyudc.com/
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附件：新闻报道   

斩获五象、吴圩等地块（2017年12月29日 – 南宁新闻网-南宁晚报 ，王芳) 

2017年南宁土地市场收官战连续3天拍地，大牌房企纷纷出手，竞价现场硝烟弥漫。12月27日上午，阳光城、大唐、天誉地产三
家房企组团拿下了玉洞大道北侧206亩地块。昨日上午，盛天、振业拿地进军吴圩，龙光地产以10.85亿元在五象新区再下一城。 
 
据悉，昨日出让的3幅地块，其中两幅位于吴圩镇；一幅位于玉洞大道北侧良庆大道东侧(由三宗地块组成)。这幅地块与前日大唐、
阳光城、天誉拿下的GC2017-100地块(南宁玉洞项目)临近。 
 
实际上，这几天土地市场热闹的还有武鸣，多个开发商出手“跑马圈地”。天誉签下武鸣 6000亩骆越文化小镇；广州君华在武鸣
2200亩的灵水壮乡文化小镇奠基；江宇在武鸣超千亩的小镇项目也将动作。其中，广州君华在武鸣灵水壮乡文化小镇一期规划约
500亩，首期产品将于2018年下半年面市，产品涵盖双拼、联排、合院、高层等多种类型。 
 
随着越来越多国内大牌房企涌入广西，快速“跑马圈地”已经成为房企常态。南宁市场从2014年开始逐渐升温，2016年跃升大台

阶，成为全国房企进入广西的必拿之地。柳州市场近两年已经成为第二大战场。从目前房企的拿地势头看，北海、桂林、玉林、
武鸣也陆续成为热点区域。 

集团新闻﹕天誉纳摩指（2017年11月21日 –大公网 ，高 飞） 

天誉未来业绩增长可期，加上刚获纳入MSCI指数，以及未来有机会成为深港通的可买港股名单之内，所以中长期仍可看好。 
 
天誉近年除在广州的大本营发展外，已把业务发展至深圳、中山、广西南宁以及江苏省徐州等地区，在深圳捷达及广州罗岗属于
旧区重建的大型项目，已开始逐步动工；而南宁项目则处于新开发区的核心地带，提供住宅、公寓及甲级写字楼等住宅及商业混
合项目。 
   
广州天誉半岛是集团的重点项目，今年六月底已开始交付，可于今年下半年确认入账，而目前主力推售物业是位于南宁的天誉花
园，可于今年第四季及明年入账，确保今年及明年收入。目前集团整体在建项目的楼面总面积为366万平方米，可提供稳定的中长
期发展收益。 
 
其实，集团目前正拓展非物业发展的收益，以令业绩更稳定。目前旗下的广州天誉半岛旧售楼办事处已改建为青年创业中心，据
悉租务情况不俗。集团已设立一个策略发展部门，于南宁及徐州的项目当中设立培养年轻创业家的综合项目，目标在汇集年轻创
业家来置业之余，集团亦会在当中发掘进行有前景的创业投资。一旦有关模式成功，将会于其他地方复制，成为集团的轻资产业
务，为一项收入比较稳定的业务。这两大发展，将会成为日后集团主要增长动力。 
 
明晟（MSCI）指数编纂公司早前公布半年一度指数评估的结果，当中MSCI全球小型股指数内的中国指数，分别加入31只股份及剔
出38只股份，天誉为获加入的股份之一。天誉目前市值已逾70亿元，大有资格可以加入深港通的可买港股名单之内，继加入MSCI
全球小型股指数内的中国指数、获国际资金追捧之后，再获内地投资者追买，股价中长期升势料获支持。 

潜在土地储备 -南宁武鸣骆越文化小镇项目:  

《桃花源》落户桂林荔浦县 项目占地511亩总投资10个亿（2017年12月25日 – 桂林生活网讯， 周俊远、 钟国文) 

12月22 日，总投资约10亿元的桂林·荔浦《桃花源》生态养生旅游综合开发项目签约仪式在荔浦县举行，荔浦旅游再添生态养
生新元素。 
 
据悉，总投资约10 亿元的桂林·荔浦《桃花源》生态养生旅游综合开发项目位于荔浦县荔城镇五里村木鱼屯，面积约511亩，集

“亲子、农耕体验、养生主题、水上运动、户外休闲、文化艺术、旅游居住建设和开发”融为一体，项目分两期建设。同时，
荔浦县以此为契机，着力将该项目打造成国家AAAA 级景区。 

潜在土地储备 - 桂林荔浦桃花源项目:  

集团新闻﹕“更上一层楼”，誉城晋升二级资质!（2017年11月13日 – 集团内部之天誉在线) 

「广州市誉城房地产开发有限公司」(持有广州洲头咀天誉半岛项目) 成功晋升房地产开发企业二级资质! 
 
此次资质升级后，不仅使公司今后承担房地产项目的建设规模得以增加，业务范围得以扩大，硬件实力不断增强，更加彰显天
誉品牌价值，为公司今后发展打下良好基础。 



 

 

 

 南宁玉洞项目(暂名):  
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一拍即合！大唐、阳光城、天誉联合16.4亿拍下良庆大道206亩 
 商住地（2017年12月27日 – 不动产之每日头条，哈楼良哥） 

今日土拍前，谁能想到，五象新区这幅约206亩大地块，会被三家房企强势联合拿

下！成交结果公示表里竞得者显示三家房企，大唐、阳光城、天誉！这在近几年的
南宁土拍也是首次！（今年有过两家联合拿地的，如青秀区25亩「大都云锦」商务
商业综合体项目、龙岗片区282亩商住大盘「恒大悦龙台」等，三家合住开发倒是
有，彰泰、盛邦、联发合作开发的西乡塘区「西城1号」）。 
 
今日南宁土拍仅有一幅商住地（编号为GC2017-100地块），而且地块面积比较大！
由三宗地组成，地块内主要建设住宅、商业用途商品房（商品住宅部分估算约 
27.12万平方米～29.39万平方米），以及配建不少于13.78万平方米的安置物业，配
建1所36班小学、1所12班幼儿园。 
 
特别的，现场主持人在该幅地块开始竞价前，提醒现场竞买人，已有一家企业参与
该地块的前期工作，如该地块在竞价环节，如该家企业参与竞拍，超过现场底价，
而且有多于一家竞买人竞价的，这该企业可有优先竞买权（小探理解的是，该地块
若被竞拍达到限地价及竞配建阶段，竞拍人中有这家企业参与，则其有优先竞买
权）。 
 
参与现场竞拍的房企（对应现场竞拍牌号）有：大唐+阳光城+天誉的联合体          
（1号）、龙光（36号），绿地（66号），盛邦（98号）。 
 
GC2017-100地块内的三宗地块（图中标示的地块一、二、三对应为现场竞价显示萤
幕里的地块A、B、C）起始地价分别为772万/亩、518万/亩、772万/亩，第一轮竞价
分别为780万/亩、520万/亩、780万/亩，每轮各宗地加价幅度均为10万/亩。 
 
1号、66号、98号相继举牌应价……不到10分钟，才12轮就地块成交了！也没有达到
最高限地价！可谓神速！ 
 
如此速度也刷新今年11月初那场一波多折的兴宁区商住地土拍（→戳此回顾那场土
拍，当时也是大唐势在必得举牌最终拿下虹桥路约143亩低容积率商住地，首进兴
宁，建设项目案名已定「大唐印象」。 

 
这次也是大唐竞买人举牌，不过是与阳光城、天誉 竞买人坐在一起，强势联合拿地！ 
 
竞得者为：广西唐润投资有限公司（大唐地产）、南宁光翼投资管理有限公司（阳
光城集团）、南宁天誉誉浚投资有限公司（天誉置业）。 

 
拿地后，大唐负责人接受媒体采访表示，三家品牌房企都各有所长，合力打造怎样
的产品及项目案名暂未透露，目前还在项目前期规划阶段，敬请期待。对于配建安
置物业会尽快动工，未来他们居住在此的新家，相对此前的居住品质是有所提升的，
房企在投身新区建设的同时，更需要肩负社会责任。 

 
 

 

 
原文网址：
https://kknews.cc/house/v8lx3j2.html 

小探看来，地价上并未达到
限地价，也相对近邻的「万
科公园里」诞生的地价
3,330元/平米低呢。限房价
上，也处于区域中等价位，
刚刚好。但是，「万科公园
里」并未有需安置物业，单
纯开发商住商品房，在开发
成本和利润控制上没太大压
力。 

竞得者代表拿地后合影 
（从左至右依次为：天誉、阳光城、大唐） 
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